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Hinweispflichten und Bedenkenanmeldung
bei Fassadenarbeiten und Warmedamm-
Verbundsystemen nach der EnEV 2009

Warmedamm-Verbundsysteme und Fassadensanierungen gehdren heute zum
technischen Alltag im Malerbetrieb. Sie leisten einen gro3en Beitrag zum Ge-
baudebestandsschutz und zum Klimaschutz. Die Malerinnungsbetriebe sind
technisch auf dem Stand der Zeit und bestens informiert Uber die gesetzlichen
Grundlagen, insbesondere die Energieeinsparverordnung (EnEV). Gleichwonhl
tauchen in der Betriebspraxis immer wieder einige Fragestellungen auf, die am
Markt fur Verunsicherung sorgen. Dieses Merkblatt gibt Antworten auf die wich-
tigsten Punkte.

Anstrichtechnische Behandlung der Fassade fallt nicht
unter die EnEV

e Will der Bauherr seine Fassade lediglich optisch erneuern, also die klassi-
sche Fassadenbeschichtung aufbringen, ist die EnEV nicht einschlagig.
Dies fallt ausdrtucklich nicht in den MalRnahme-Katalog des Anhangs der
EnEV.

e Der Maler hat in diesem Fall auch keine Hinweispflichten oder Bedenke-
nanmeldungspflichten zu den mal3geblichen energetischen Anforderun-
gen nach der EnEV gegeniuber dem Bauherrn. Beim Auftragsgesprach
kann der Maler auf die Vorteile der Energieeinsparung mit einem WDVS
hinweisen, er muss sich aber Bedenken, wegen des energetischen Zu-
standes des Gebaudes, nicht dokumentieren lassen. Insbesondere haftet
er auch nicht auf irgendwelche Schaden, die dem Bauherrn durch héhere
Heizkosten, Feuchtigkeitsschaden, Schimmel, Wertverluste etc. bei einer
ungeddmmten Fassade entstehen kdnnen.

e Vereinzelt in der Presse zu lesende anders lautende AuBerungen zu mog-
lichen Haftungsszenarien des Malers entbehren jeder rechtlichen Grund-
lage.

¢ Eine allumfassende rechtliche Hinweispflicht, was mdglicherweise die bes-
te Ausfuihrungsart bei anstehenden Renovierungen ist, gibt es nicht! Un-
abhéngig hiervon kann es bei der Auftragsgewinnung interessant sein,
Uber die Anstricharbeiten hinaus den Kunden von den Vorteilen der War-
medammung zu lberzeugen.
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WDVS nach der Energieeinsparverordnung 2009
Verantwortung als Planer

Ist der Maler selbst Planer und anschliel3end Ausfihrender eines WDVS (wie es
haufig beim Privatkunden der Fall ist), hat er in eigner Verantwortung die Vorga-
ben der EnEV einzuhalten und umzusetzen.

Hat der Maler das vom Architekten geplante WDVS lediglich auszufihren, muss
er gleichwohl die Vereinbarkeit der Planung mit der EnEV prifen und bei Ab-
weichung schriftich Bedenken beim Bauherrn anmelden (nur beim Architekten
reicht nicht!).

Der Maler hat stets daftir Sorge zu tragen, dass die Arbeiten materialmafig sys-
temkonform ausgefuhrt werden und hat dazu die bauaufsichtlichen Zulassungen
und Prifzeugnisse des Materialherstellers anzufordern und dem Bauherrn in Ko-
pie auszuhandigen. In jedem Fall sind die technischen Berater der Verbande und
der Materiallieferanten bei den konkreten EnEV-Prifungen und Berechnungen
behilflich.

Abweichungen von den Vorgaben der EnEV — Mitverantwortung des Malers

Will der Bauherr trotz Beratung bewusst von den Vorgaben der EnEV abweichen,
z.B. gar nicht dammen, unterdimensioniert ddmmen oder bei erheblicher Putzer-
neuerung keine Warmedammung vornehmen, hat der Maler deutlichst und aus-
dricklich Bedenken schriftlich anzumelden und den Bauherrn auf die zwingen-
den Vorgaben der EnEV hinzuweisen. Besteht der Bauherr auf seiner (falschen)
Ausfuhrungsart ist fraglich, ob sich der Maler weigern kann oder sogar weigern
muss, die Arbeiten auszufihren.

Hier hat insbesondere die EnEV 2009 gravierende Anderungen gebracht. Nach
alter Rechtslage richtete sich die EnEV bis zur Fassung 2007 als offentlich recht-
liche Bauvorschrift, &hnlich wie die LandesBauO, ausschliel3lich an den Geb&u-
deeigentiimer selbst. Dessen Fehlverhalten sollte verhindert werden (auch durch
Androhung eines Bul3geldes). Letztlich war also nach alter Rechtslage der Bau-
herr flr seine Entscheidungen und Vorgaben allein verantwortlich.

Nach der EnEV 2009 gibt es jetzt eine Mitverantwortung des Malers:

In 8 26 Abs. 2 heil3t es : , Fur die Einhaltung der Vorschriften der EnEV sind
im _Rahmen ihres jeweiligen Wirkungskreises auch die Personen verant-
wortlich, die im Auftrag des Bauherrn bei der Errichtung oder Anderung
von Gebauden tatig werden*

Wie sich diese neue Mitverantwortung konkret auswirkt, ist auf zwei Ebenen zu
betrachten:
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1. Im werkvertraglichen Verhaltnis zum ,Bauherrn“ bleibt alles beim Alten. In
punkto Gewabhrleistung, Haftung Schadensersatz gegeniiber dem Bauherrn
und dessen maoglichen Rechtsnachfolgern kann sich der Maler durch eine ent-
sprechende Bedenkenanmeldung und Information wirksam freizeichnen®.
Insbesondere gibt es also im Regelfall keine Verweigerungsverpflichtung des
Malers bei nicht EnEV konformen Anweisungen des Bauherrn.

2. Im Verhéltnis zum ,Staat”, also dem EnEV-Gesetzgeber besteht unter Um-
standen aber durch den neuen 8§ 26, Abs. 2 die Gefahr einer Ordnungswidrig-
keit und damit eines Bul3geldes gegen den Unternehmer.

Voraussetzung ist, dass der Maler vorsatzlich oder fahrlassig schuldhaft han-
delt. Das ist sicher der Fall, wenn der Betrieb den Bauherrn tber die EnEV -
aus welchen Grinden auch immer - im Unklaren lasst. Wird ausfuhrlich infor-
miert und der Bauherr setzt sich dartuber hinweg, besteht ein schuldhaftes
Verhalten wohl nicht. Letztlich wird es auf den Einzelfall ankommen: Der
Bauherr konnte dem Maler glaubhaft versichert haben, dass er eine Einzel-
fallausnahmegenehmigung nach 88 24, 25 EnEV beantragt hat oder besitzt,
weil das Gebaude z.B. unter Denkmalschutz steht, bald abgerissen werden
soll, andere hochwirksame Energiesparmaflinahmen besitzt, die in eine Ge-
samtbetrachtung einbezogen werden oder nachbarrechtliche Gesichtspunkte
gegen eine EnEV konforme Sanierung sprechen. Dann liegt ein Verschulden
des Malers sicherlich nicht vor.

Haftung

Verstol3t der Maler gegen seine Hinweispflichten oder unterlasst er ent-
sprechende Anmeldungen von Bedenken, ist er schadensersatzpflichtig. Abgese-
hen von der reinen Nachbesserung der Warmedammung kénnen das auch Fol-
geschaden wie Hotelunterbringung, Ausgleich hoherer Heizkosten, Wertverlust
im Verkaufsfall etc. sein.

Unternehmerbescheinigung

Nach der neuen EnEV 2009, § 26a, hat der Maler dem Eigentiimer unverziglich
nach Abschluss der Arbeiten schriftlich zu bestatigen, dass die von ihm durchge-
fuhrten Malnahmen der EnEV 2009 entsprechen.

(Hinweis: eine entsprechende Unternehmererklarung ist als Musterbrief am Ende des Merkblatts angehéngt.
Ansonsten kann die Unternehmererklarung auch unmittelbar auf der Rechnung als entsprechender Schlusssatz
platziert werden.)

Ubergangsphase EnEV 2007 zu EnEV 2009

In der Ubergangsphase zwischen alter und neuer EnEV gelten die Ubergangs-
Regelungen des § 28 EnEV 2009:
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“Auf Vorhaben, welche die Errichtung, Anderung, die Erweiterung oder den Aus-
bau von Gebauden zum Gegenstand haben, ist diese Verordnung in der zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung oder der Bauanzeige geltenden Fassung anzu-
wenden.

Auf nicht genehmigungsbediirftige Vorhaben, die nach Mal3gabe des Bauord-
nungsrechts zur Kenntnis zu geben sind, ist diese Verordnung in der zum Zeit-
punkt der Kenntnisgabe geltenden Fassung anzuwenden. Auf sonstige nicht ge-
nehmigungsbediirftige und anzeigenfreie Vorhaben ist diese Verordnung in der
zum Zeitpunkt des Beginns der Bauausfiihrung geltende Fassung anzuwenden.”

Die EnEV 20009 tritt zum 01.Oktober 2009 in Kraft. Bei Warmedammmalnahmen
handelt sich im Regelfall um ein nicht genehmigungsdurftiges und anzeigenfreies
Vorhaben. Damit gilt bei WDVS-Arbeiten die vor Oktober 2009 begonnen wurden
und deren Abnahme nach diesem Termin erfolgt unverédndert die Regelungen
der EnEV 2007.

Warmedammmalf3nahmen die vor dem 1. Oktober 2009 geplant und die Ausfih-
rung vereinbart wurde, aber die Ausfuhrung der Mal3nahme erst nach dem 1.
Oktober 2009 begonnen wird, ist die EnEV 2009 zu Grunde zu legen. Darauf hat
der Unternehmer den Kunden hinzuweisen und er muss ggf. nachkalkulieren.

Stehen die WDVS - Arbeiten im Zusammenhang mit der Anderung oder der Er-
weiterung des Gebéaudes gilt die Fassung der EnEV zum Zeitpunkt der Bauan-
tragsstellung oder Bauanzeige.

Erneuerung des AulRenputzes um mehr als 10%

Wichtig fur die tagliche Arbeit des Malerbetriebs sind Putzausbesserungen und
Putzerneuerungen. Hier vermuten die Bauherren oft nicht, dass sie sich schon im
Bereich der EnEV bewegen. Darauf muss der Kunde hingewiesen werden oder
bei einer Architektenvorgabe entsprechend Bedenken anmeldet werden.

Werden nach § 9 EnEV mehr als 10 % der jeweiligen GebaudeaulRenflache einer
Bauteilart (z. B. Fenster, Putz, Fassadenbekleidung) geandert, diurfen die betrof-
fenen Aul3enbauteile die in Anlage 3 der EnEV festgelegten U-Werte (Warme-
durchgangskoeffizienten) nicht tberschreiten. Von diesen — oben beispielhaft
aufgefuhrten — Bauteilwerten darf nur dann abgewichen werden, wenn rechne-
risch nachgewiesen wird, dass der Jahres-Primarenergiebedarf nach der energe-
tischen MalRBhahme den (theoretischen) Bedarf eines gleich grol3en Referenzge-
baudes sowie den Hochstwert des spezifischen, auf die warmeubertragende Um-
fassungsflache bezogenen Transmissionswarmeverlusts (jeweils nach Tabellen
1 und 2 der Anlage 1 der neuen EnEV) um nicht mehr als 40 % uberschreitet.
Konkret bestimmt die Anlage 3 zur EnEV, dass bei AuRenwanden mit einem
Warmedurchgangskoeffizienten von > 0,9 W/(m2-K) eine Warmedammung vor-
zunehmen ist, wenn der Putz erneuert wird.
e
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Putzreparatur — Putzerneuerung

Der Unterschied zwischen Putzreparatur und Putzerneuerung ist einzelfallabhan-
gig. Wird der Putz regelrecht flachig abgeschlagen, liegt Erneuerung vor. Kommt
es dagegen nur — auch grof3flachig — zum ,Ausflecken* einzelner Fehlstellen,
liegt eine noch nicht EnEV-relevante Reparatur vor.

Wird auf vorhandenem Putz neuer Oberputz aufgetragen (auch zur Risseu-
berbrickung), handelt es sich nicht um Putzerneuerung nach der EnEV. Die Er-
neuerung von Kunstharzputzen auf verbleibendem Unterputz fallt nicht unter die-
se Regelungen der EnEV, da es sich um eine Beschichtung handelt.

Haltbarkeitshinweise und Farb(ton)stabilitat ?

Fassaden unterliegen im besonderem Mal3e der Wetterbeanspruchung und da-
mit einem naturlichen Verschleil3. Der Kunde orientiert sich stets an der Gewahr-
leistungszeit von 5 Jahren und halt jede Abweichung vom Ursprungszustand au-
tomatisch fur einen nachbesserungspflichtigen Mangel.

Nattrliche Abnutzung

Tatsachlich unterliegen — ebenso wie andere Gebrauchsartikel (Autoreifen, Tep-
pichboden etc) — auch Bauteile einer nattrlichen Abnutzung. Die BFS-Merk-
blatter Nr. 18 und 26 haben erstmals in der Malerbranche solche ,Verschleil3-
szenarien“ fur Holzbeschichtungen im Auf3enbereich und fir die Farbtonveréan-
derung an der Fassade festgelegt. Danach sind je nach Ausfihrungstechnik, Be-
anspruchungsgrad und verwendeten Materialien kiirzere Lebenszyklen (als die
Gewahrleistungszeit) als normal gekennzeichnet und fir den Maler demnach als
nicht nachbesserungspflichtig eingeordnet. (Bezug der Merkblatter: www.farbe-
bfs.de oder Bundesausschuss Farbe und Sachwertschutz (BFS), Hahnstral3e 70,
60528 Frankfurt a. M.)

e Eine allgemeine Hinweispflicht auf die generell zu erwartende Lebensdauer
von Bauteilen und Beschichtungen gibt es nicht. Insoweit hangt die Qualitats-
entscheidung des Bauherrn von zu unterschiedlichen Faktoren wie Kosten,
konstruktiven Wetterschutz etc. ab.

Gleichwohl empfehlen wir unseren Mitgliedsbetrieben, den Kunden stets Uber
die Gute und die Haltbarkeit der geplanten Ausfuhrungsart intensiv aufzukla-
ren — schon um Arger zu vermeiden und ggf. auch, um eine héherwertige
Qualitat besser zu verkaufen und eine nachhaltige Kundenbeziehung zu ent-
wickeln.
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Musterschreiben

Herrn/Frau
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Hinweise nach der Energieeinsparverordnung Bauvorhaben ......

Sehr geehrte/r Herr/Frau .................... ,

bei der Sanierung der Au3enhlille eines Gebaudes sind auch fir den Bereich der Fas-
sadensanierung bestimmte Vorgaben der Energieeinsparverordnung zu beachten.

|:| die von lhnen gewtinschte Ausfihrung der Fassadensanierung ohne Dammung
entspricht nicht den Vorgaben der aktuellen Energieeinsparverordnung

I:I die von Ihnen gewtlnschte Dimensionierung des WDVS entspricht nicht den Vor-
gaben der Energieeinsparverordnung. Dazu misste mindestens eine Damm-
stoffdicke von............ mit einer Warmeleitzahl von.............. zum Einsatz
kommen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Ihnen dadurch héhere Heizkosten entstehen
und mdglicherweise dadurch auch andere technische Nachteile, wie Kondensatfeuchte-
belastung, Warmebricken und Schimmel im Innenbereich auftreten kénnen.

Ihrem ausdrtcklichem Wunsch folgend, werden wir die Arbeiten nach lhren Vorgaben
ausfuhren und tbernehmen in diesem Rahmen selbstverstéandlich auch die Gewéhrleis-
tung fur die Ausfihrung nicht aber fir die energetische Funktionsfahigkeit des Systems.
Wir weisen Sie darauf hin, dass Sie fir eine von der EnEV abweichende Ausfihrungsva-
riante eine Ausnahmegenehmigung nach 88 24, 25 EnEV beim zustéandigen Bau-
amt/Bauaufsichtsamt der unteren Baubehérde lhres Kreises oder Stadt beantragen mus-
sen.

Der guten Ordnung halber durfen wir Sie bitten, diesen Hinweis, den wir nach den ge-
setzlichen Vorgaben zwingend schriftlich geben missen, gegenzuzeichnen.

Empfangsbestatigung:
( Ort, Datum) ( Unterschrift Bauherr)
|
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Herrn/Frau

Exklusiv fur Innungsmitglieder

(Ort, Datum)

Unternehmererklarung nach § 26 a Energieeinsparverordnung (EnEV) 2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestatigen wir, dass die von uns geanderten bzw. eingebauten Bauteile
den Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2009 entsprechen:

|:| aul3enseitige Dammschichten eingebaut

|:| auRenseitige Dammschichten erneuert

D innenraumseitige DAmmschicht eingebaut

|:| innenraumseitige Dammschicht erneuert

Diese Unternehmererklarung ist von lhnen als Eigentimer mindestens 5 Jahre

aufzubewahren und der nach Landesrecht zustadndigen Behérde auf Verlangen
vorzulegen.

Unterschrift Firma
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